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Lampiran 1 Form Kuisioner 
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Lampiran 2 Data Responden 
 

Responden Jabatan/ Pekerjaan 

Pertanyaan 

Penelitian 1: Jenis 

properti dibawah ini 

yang sesuai jika 

didirikan pada lahan 

tersebut? 

Pertanyaan Penelitian 

2: Jenis properti 

dibawah ini yang tidak 

sesuai jika didirikan 

pada lahan tersebut? 

R1 Ibu rumah tangga Perumahan Apartment 

R2 wirawasta Perumahan Ritel 

R3 Ibu rumah tangga Perumahan Ritel 

R4 Staff HRD Perkantoran Perumahan 

R5 
Kepala rumah 

tangga 

Perumahan Perkantoran 

R6 Ibu rumah tangga Ritel Perumahan 

R7 wirausaha Perumahan Ritel 

R8 wirausaha Ritel Apartment 

R9 Ibu rumah tangga Hotel Perkantoran 

R10 
kepala rumah 

tangga 

Apartment Ritel 

R11 Ibu rumah tangga Apartment Perkantoran 

R12 kepala ruma tangga Perumahan Hotel 

R13 Ibu rumah tangga Apartment Perkantoran 

R14 Saptam  Hotel Ritel 

R15 Ibu rumah tangga Perumahan Ritel 

R16 Ibu rumah tangga Perumahan Hotel 

R17 Ibu rumah tangga Perumahan Ritel 

R18 Admin  Apartment Perumahan 

R19 penjaga loker tiket Perumahan Perkantoran 

R20 marketing Perumahan Apartment 

R21 Wirausaha Hotel Ritel 

R22 Tour travel Hotel Ritel 

R23 Penjaga toko Ritel Perkantoran 

R24 Ibu rumah tangga Ritel Perkantoran 

R25 Wiraswasta Hotel Perkantoran 

R26 Saptam Ritel Apartment 

R27 Ibu rumah tangga Apartment Hotel 

R28 Toko roti Ritel Apartment 

R29 Marketing Ritel Apartment 

R30 Sales Apartment Hotel 

R31 
Manager Financial 

Investment 

Hotel Perkantoran 

R32 

Manager Business 

Development Hotel 

dan Ritel 

Hotel Ritel 

R33 Manager Business Perkantoran Perumahan 
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Responden Jabatan/ Pekerjaan 

Pertanyaan 

Penelitian 1: Jenis 

properti dibawah ini 

yang sesuai jika 

didirikan pada lahan 

tersebut? 

Pertanyaan Penelitian 

2: Jenis properti 

dibawah ini yang tidak 

sesuai jika didirikan 

pada lahan tersebut? 

Development Legal 

R34 Manager Planning Apartment Ritel 

R35 

Manager Business 

Research & 

development 

Hotel Perumahan 

R36 

Divisi 

Pembangunan 

Proyek 

Hotel Perumahan 

R37 

Divisi 

Penembangan 

Usaha 

Hotel Perkantoran 

R38 
Manager Divisi 

Perencanaan  

Perkantoran Ritel 

R39 Pendaftaran tanah Perkantoran Ritel 

R40 Divisi Perencanaan Perkantoran Ritel 
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OFFICE + HOTEL Material Harga MAPPI/m² Harga Satuan /m² Hotel Harga Satuan /m² Kantor

A. BIAYA LANGSUNG

Pondasi Pondisi Tiang Pancang 978.908                978.908                                     978.908                                                             

Struktur Beton bertulang 2.058.455             2.058.455                                  2.058.455                                                         

Rangka Atap - - - -

Penutup Atap Dak beton 47.823                  47.823                                       47.823                                                               

Plafon Gypsum 185.484                185.484                                                                                                   185.484 

Dinding Batu bata diplester dan dicat 915.255                915.255                                     915.255                                                             

Pintu dan Jendela Pintu Kaca Kusen Aluminium 791.447                791.447                                     791.447                                                             

Lantai keramik 53.160                  53.160                                       53.160                                                               

Utilitas Utilitas 667.955                667.955                                     667.955                                                             

TOTAL BIAYA LANGSUNG 5.698.486             5.698.486                                  5.698.486                                         
B. BIAYA TIDAK LANGSUNG

Professional Fee 3% 170.955                                     170.955                                                             

Biaya Perijinan 1,5% 85.477                                       85.477,3                                                            

Keuntungan Kontraktor 10% 569.849                                     569.849                                                             

TOTAL BIAYA TIDAK LANGSUNG 826.280                                     826.280                                                             

Total Biaya Pembangunan Baru (A+B) 6.524.766                                  6.524.766                                         

PPN 10% 10% 652.477                                     652.477                                                             

TOTAL BIAYA PEMBANGUNAN SETELAH PPN 7.177.243                                  7.177.243                                         

Rounded to (m2) 7.180.000                                  7.180.000                                         

Kolam Renang Harga MAPPI/m²

Pondasi 978.908                                     

Struktur 2.058.455                                  

Lantai 53.160                                         

Utilitas 667.955                                       

Total Rp3.758.477,24

Lampiran 3 Perhitungan AHS 
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0 1 2 3 4 5 6

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027
MARR 2,00%

Investasi -Rp752.485.740.932,08

Outflows -Rp14.772.573.875 -Rp15.615.238.279 -Rp16.568.480.903 -Rp17.647.525.339 -Rp18.869.721.592 -Rp20.254.844.334
Inflows Rp142.582.809.600 Rp148.286.121.984 Rp154.217.566.863 Rp160.386.269.538 Rp166.801.720.319 Rp173.473.789.132

Terminal Value Rp851.216.359.988,89

Net Cash Flow -Rp752.485.740.932 Rp127.810.235.725 Rp132.670.883.705 Rp137.649.085.960 Rp142.738.744.199 Rp147.931.998.727 Rp1.004.435.304.787

Discount Factor 1 0,980392157 0,961168781 0,942322335 0,923845426 0,90573081 0,887971382

Discount Cash Flow -Rp752.485.740.932 Rp125.304.152.672 Rp127.519.111.597 Rp129.709.808.030 Rp131.868.535.945 Rp133.986.569.007 Rp891.909.805.908

NPV Rp787.812.242.226

Keterangan

Tahun

Lampiran 4 Perhitungan NPV Dan CashFlow (Hotel) 

0 1 2 3 4 5 6

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027
MARR 2,00%

Investasi -Rp2.433.528.224.315

Outflows -Rp99.584.440.602 -Rp104.094.158.298 -Rp109.195.661.461 -Rp114.970.422.756 -Rp121.511.294.826 -Rp128.924.106.509
Inflows Rp277.478.400.000 Rp288.577.536.000 Rp300.120.637.440 Rp312.125.462.938 Rp324.610.481.455 Rp337.594.900.713

Terminal Value Rp2.608.384.927.550

Net Cash Flow -Rp2.433.528.224.315 Rp177.893.959.398 Rp184.483.377.702 Rp190.924.975.979 Rp197.155.040.182 Rp203.099.186.629 Rp2.817.055.721.754

Discount Factor 1 0,980392157 0,961168781 0,942322335 0,923845426 0,90573081 0,887971382

Discount Cash Flow -Rp2.433.528.224.315 Rp174.405.842.547 Rp177.319.663.304 Rp179.912.869.088 Rp182.140.782.090 Rp183.953.190.781 Rp2.501.464.862.941

NPV Rp965.668.986.438

Keterangan

Tahun

Lampiran 5 Perhitungan NPV dan Cashflow (Kantor) 
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Lampiran 6 Spesifikasi Umum Bangunan 


